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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

” A Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVvO)
W / siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Grundflachenzahl
GRZ | siehe textliche Festsetzungen Nr. 2

Zahl der Voligeschosse

Héhe baulicher Anlagen
h max. | siehe textliche Festsetzungen Nr. 4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

o

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
siehe textliche Festsetzungen Nr. 3

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO die gem. § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO zulidssigen, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

gemaR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2} Nr. 4 und 18 (1) BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zu-
lassige Uberschreitung der GRZ nur um bis zu 30 % durch die hier genannten baulichen Anlagen
zuldssig. Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

Im WA-Gebiet sind bei Wohngebduden je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen bzw. je Doppelhaus-
hélfte maximal 1 Wohnung zuldssig.

a) Die ErdgeschoBfertigfuRbodenhdhe (OKFF EG) der Gebaude darf nicht héher als 0,75 m iber
dem Bezugspunkt liegen.

b) Die zuldssige Firsthohe (FH) im gesamten Baugebiet ist auf maximal 12,00 m iiber dem Be-
zugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehdrigen

StraBenabschnittes.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplitze (hierzu
gehodren auch iiberdachte Stellpldtze - Carports) sowie Garagen sind nur in den iiberbaubaren
Flachen zuldssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Vorschriften auch in den nicht {iberbauba-
ren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Flachen zuldssig.

Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.

Die Mindestbauplatzgrée betrégt:

a) bei Einzelhausern 650 m?;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushdlfte 375 m?;

AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflichen

Strassenverkehrsfiachen

Strassenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundstiicke ein Anschluss an die Offentliche
Verkehrsfliche in einer Breite von maximal 4,0 m zuldssig.
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